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ANTRAG

des Landtagsklubs FRITZ — Biirgerforum Tirol

bzw. der Abgeordneten KO Dr. Andrea Haselwanter-Schneider und Mag. Isabella Gruber

betreffend:

Wohnen glinstiger machen — FRITZ-Initiative 2:

Leistbare Ubergangswohnungen schaffen!
Die unterfertigten Abgeordneten stellen den
ANTRAG:
Der Landtag wolle beschlieBen:

,»Die Landesregierung wird aufgefordert, mit den Gemeinniitzigen Bauvereinigungen in Tirol in
Verhandlungen zu treten, um die Errichtung von Ubergangswohnungen fiir junge und finanziell
schwicher gestellte Menschen in Tirol zu erreichen. Diese Ubergangswohnungen sollen dann
fur einen begrenzten Zeitraum, etwa von zwei Jahren, an entsprechend bediirftige Menschen

zu einem besonders giinstigen Mietzins vergeben werden. “

Weiters wird beantragt, diesen Antrag dem Ausschuss fiir Arbeit, Soziales und Gesundheit

zuzuweisen.
BEGRUNDUNG:

Far junge und finanziell schwécher gestellte Menschen in Tirol gibt es den freien Wohnungsmarkt, der
allerdings unerschwinglich ist, den Gemeinnltzigen Wohnungsmarkt, eine begrenzte Anzahl von
Wohnméglichkeiten in Sozialeinrichtungen oder Uber die Mindestsicherung gestitzte und am freien

Wohnungsmarkt angemietete Wohnungen.

Wohnungen in Sozialeinrichtungen sind begehrt und knapp, Gemeinnltzige Wohnungen rar, tber die
Mindestsicherung gestitzte und am freien Wohnungsmarkt angemietete Wohnungen schlieBlich fur

die Gesellschaft teuer.




Die mit dem vorliegenden Antrag beabsichtigte Schaffung von Ubergangswohnungen verfolgt den
Zweck, Menschen den Ubergang von der Sozialeinrichtung zum géanzlich selbstandigen Wohnen am
freien Wohnungsmarkt zu ermdglichen.

Wie der Name sagt, sind diese Ubergangswohnungen keine Einrichtungen, in denen die Menschen
ein Leben lang bleiben sollen, sondern sie sollen die betreffenden Personen fir einen begrenzten
Zeitraum, etwa maximal zwei Jahre, mit einer Wohnung versorgen. Der Wohnraum soll qualitativ
ordentlich und fiir die Bewohner aber vor allem finanziell leistbar sein. Die Ubergangswohnungen
bieten eine voriibergehende Wohnsicherheit bis eine dauerhafte Lésung der Wohnsituation gefunden
werden kann. Diese Ubergangswohnungen stellen sicher, dass sich junge Menschen bzw. in
Schwierigkeiten geratene Personen oder finanziell schwache Personen eine eigene Wohnung leisten
bzw. sich wieder auf eigene Beine stellen kdnnen. Solche leistoaren Ubergangswohnungen sind
dringend notwendig, zumal die Griinde, warum einzelne Menschen in Not geraten, sehr
unterschiedlich sein kénnen: Sehr niedrige Einkommen, Teilzeitjobs, Arbeitslosigkeit, Krankheit,

Schicksalsschlage, Scheidung, familidre Probleme, Haft, Wohnungsverlust, Asylberechtigung usw.

In Anbetracht der enormen Immobilienpreise am freien Wohnungsmarkt in Tirol ist hier rasches
Handeln unabdingbar. Das Problem ist I6sbar.

Eine Kernaufgabe der Gemeinnitzigen Bauvereinigungen ist ihre soziale Verantwortung. Und dies in
Kombination mit ihren satten Jahrestberschissen zeigt eindeutig, dass sich hier eine ideale
Méglichkeit der Umsetzung dieses Anliegens betreffend Ubergangswohnungen bietet. Zum einen
muss der Nutzen flr die Gemeinschaft bei Gemeinniitzigen Bauvereinigungen an erster Stelle stehen.
Sie haben die Aufgabe, im Dienst der Allgemeinheit Wohnungen zu bauen, zu sanieren und zu
verwalten. ,Gemeinnitzig” ist, was der Gemeinschaft nitzt.! Zum anderen sind in Tirol elf
Gemeinniitzige Bauvereinigungen (GBV) gemeldet® Teilweise ist die offentliche Hand dabei
tberhaupt Alleineigentimer (z.B. Neue Heimat Tirol: 50% Land Tirol, 50% Stadt Innsbruck).

Nur ein Blick in die Bilanzen der vier gréBten Tiroler Gemeinnitzigen Bauvereinigungen verrat, dass
bei einem gemeinschaftlichen Jahresiberschuss von rund 37 Millionen Euro im Jahr 2014 und
enormen Umséatzen aktuell gentigend Luft fir neue, innovative Projekte bleibt. Und mit dem Bau von
Ubergangswohnungen wére ein besonders wichtiger, sozial unabdingbarer Schritt in Richtung
Verbesserung der gesellschaftlichen Strukturen und Mdglichkeiten getan. Des Weiteren haben
Gemeinn(tzige Bauvereinigungen (GBV) nach dem Grundsatz der Kostendeckung zu arbeiten. Dies

ist auch im Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG) verankert, der § 13 Abs 1 leg. cit. lautet:

Uberlassung von Riumlichkeiten und Liegenschaften

§ 13. (1) Gemeinniitzige Bauvereinigungen haben fiir die Uberlassung des Gebrauchs einer Wohnung oder
eines Geschiftsraumes aus dem Titel eines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages, fiir die (nachtriigliche)
Ubertragung des Eigentums (Miteigentum) an einer Baulichkeit oder fiir die (nachtrigliche) Einrdumung des

! Siehe http://www.gbv.at/Page/View/4182
2 Siehe http://www.gbv.at/Mitglied/Index



Wohnungseigentums an einer Wohnung, einen Geschiftsraum oder an Einstellpldtzen (Garagen) und
Abstellplitzen ein angemessenes Entgelt (Preis) zu vereinbaren, das nicht hoher, aber auch nicht niedriger
angesetzt werden darf, als es zur Deckung der Aufwendungen fiir die Bewirtschaftung ihrer Baulichkeiten
und unter Beriicksichtigung eines im Sinne der Grundsitze des § 23 gerechtfertigten Betrages zur Deckung der
Kosten der Wirtschaftsfithrung der Bauvereinigung sowie nach den Grundsitzen einer ordnungsgeméafen
Wirtschaftsfitlhrung zur Bildung von Riicklagen erforderlich ist.

Die Schaffung von Ubergangswohnungen wird die Gemeinniitzigen Bauvereinigungen und damit die
offentliche Hand kurzfristig zwar Geld kosten, aber langfristig die Budgets der 6ffentlichen Hand enorm
entlasten:

e Zum einen fallen die Tagsétze fir jene Menschen weg, die heute in Sozialeinrichtungen
wohnen, allerdings durchaus selbstédndig Wohnen kénnten, wirden sie sich eine Wohnung
leisten kdnnen (Beispiel Situation Alexihaus Innsbruck).

e Zum anderen mussen die Sozialamter derzeit Wohnungen am freien Markt zu den Preisen
des freien Marktes anmieten, damit keine Menschen in Tirol auf der StraBe stehen. Dies
kostet die Gesellschaft enorm viel Geld, wie der Sozialbericht des Landes Tirol fiir 2013/2014
aufzeigt. 47,1 Millionen Euro hat das Land Tirol im Jahr 2014 fir die Mindestsicherung
bereitgestellt. Mit 23,3 Millionen Euro flieBt etwa die Halfte dieses Geldes in die Unterstiitzung
des Wohnungsbedarfes. Die Kosten fir die Mietzinsbeihilfe, die in Tirol mit rund 16 Millionen

Euro pro Jahr zu Buche schlagt, sind dabei nicht berlcksichtigt.

Sobald das Land Tirol Giber die Gemeinniitzigen Bauvereinigungen derartige Ubergangswohnungen
geschaffen hat, ist es nicht mehr bzw. viel weniger auf die teureren Wohnungen am freien
Wohnungsmarkt angewiesen.

Um solche leistbaren Ubergangswohnungen zu schaffen, kann das Land Tirol Uber die
Gemeinnitzigen Wohnbauvereinigungen neue Gebdude errichten oder bestehende Gebaude
adaptieren lassen. Fir Letzteres bieten sich beispielsweise die inzwischen geschlossene Franz-
Josephs Kaserne in Lienz in Osttirol an oder das Gebaude der HBLA in Kematen, die bekanntlich
nach Rotholz Gbersiedeln soll.

Die Grundidee liegt mit dem vorliegenden Antrag auf dem Tisch, es braucht jetzt den Mut und die

Entschlossenheit, neuen ldeen aufgeschlossen gegentberzutreten und neue Wege zu beschreiten.
Eine giinstige Ubergangswohnung erméglicht jungen Menschen den schuldenfreien Start ins eigene

Leben bzw. finanziell schwécher gestellten Personen ein selbstédndiges Leben, viel mehr

Selbstbewusstsein und langfristig die Rickkehr in ein normales Leben.

Innsbruck, am 05. November 2015



